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1 Vorbemerkung

Nach § 6 Absatz 5 Baugesetzbuch (BauGB) wird der Bebauungsplan ,Sportplatz Gaubdittel-
brunn® der Gemeinde Kirchheim mit der Bekanntmachung rechtswirksam.

lhm ist eine zusammenfassende Erklarung beizuflgen. Darin soll Gber die Art und Weise,
wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
bertcksichtigt wurden, informiert werden. AuBerdem soll Auskunft erteilt werden, aus wel-
chen Grinden die abschlieBenden Aussagen im Plan nach Abwagung mit den gepriften, in
Betracht kommenden anderweitigen Planungsmadglichkeiten gewahlt wurden.

Jedermann kann den Bebauungsplan, die Begrindung und die zusammenfassende Erkla-
rung bei der Gemeinde Kirchheim einsehen und Uber deren Inhalt Auskunft verlangen.

2 Anlass der Planung

Anlass der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Sportplatz Gaubittelbrunn® der Gemeinde
Kirchheim ist die geplante Verlegung des Uberholungsbedirftigen FuBballplatzes vom Orts-
rand Gaubdttelbrunns in eine zentralere Lage, neben Musikhalle und Blrgerheim.

Die Gemeinde Kirchheim mdéchte damit eine langfristige Sicherung eines Sportplatzes in
Gaubuttelbrunn durch den Neubau, eine Blindelung verschiedener Vereins-, Sport- und Frei-
zeitaktivitdten am Dammbach, die Nutzung und Aufwertung bestehender Strukturen und den
Erhalt und Ausbau der einzigen Gastronomie (Blrgerheim) in Gaubuttelbrunn erreichen.

3 Planinhalt

Der Geltungsbereich erstreckt sich iber die Fl. Nrn. 3063, 3064 (Weg), 3436 und Teilflache
3292/2 (Sulzdorfer Bach) der Gemarkung Gaubduttelbrunn.

Die Gemeinde Kirchheim beabsichtigt, eine ca. 1,46 ha groBe Flache auf den Flurnummern
3063, 3064 (Weg), 3436 sowie Teilflache der Flurnummer 3292/2 (Sulzdorfer Bach) der Ge-
markung Gaubdttelbrunn als
- Flache mit besonderem Nutzungszweck: Sportheim mit 0,01 ha
- 2 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Offentliche Parkplatzflache im
Norden und Westen (0,11 ha)
- Verkehrsflache: Landwirtschaftlicher Weg im Norden (0,02 ha)
- Griunflache besonderer Zweckbestimmung: Sportplatz (0,79 ha) sowie Parkanlage
(0,39 ha)
- Wasserflache (Sulzdorfer Bach - Bestand) (0,03 ha) zzgl. Pufferstreifen zum Sport-
platz (0,11 ha)
- Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie
- die Zuordnung einer Ausgleichsflache aus dem Okokonto der Gemeinde Kirchheim
festzusetzen.

Der Geltungsbereich ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Kirchheim
als ,Grunflache” bzw. ,Gewasser” (Sulzdorfer Bach) dargestellt. Um dem Entwicklungsgebot
geméaB § 8 Abs. 2 BauGB zu entsprechen, wurde der Flachennutzungsplan im Rahmen der
7. Anderung des Flachennutzungsplanes entsprechend geandert.
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4 Art und Weise der Bericksichtigung der Umweltbelange im Bebauungsplan

Im Rahmen der durchgefiihrten Prlifung der Belange des Umweltschutzes wurden die vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen geméaB § 2 a BauGB ermittelt, bewertet
und in die Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB eingestellt.

Der Umweltbericht in Kap. C der Begriindung beschreibt und beurteilt dazu die dargestellten
umweltrelevanten Vorhaben im Hinblick auf die zu erwartenden erheblichen Umweltauswir-
kungen und nennt mégliche Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen,
soweit dies auf der Planungsebene des Bebauungsplanes sachgerecht ist.

Inhalt der Prifung waren alle in der Anlage zum Baugesetzbuch aufgefihrten Umweltbelan-
ge, also insbesondere die Auswirkungen der Planung auf die menschliche Gesundheit, Tiere
und Pflanzen und biologische Vielfalt, Boden und Flache, Wasser, Luft, Klima sowie die
Landschaft und das Landschaftsbild einschlieBlich etwaiger Wechselwirkungen zwischen
diesen Schutzgitern.

Die ausfuhrliche Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt im Umwelt-
bericht (Teil C der Begriindung).

5 Ablauf des Verfahrens

Der Gemeinderat von Kirchheim hat in der Sitzung vom 19.10.2017 die Aufstellung des Be-
bauungsplans ,Sportplatz Gaubuttelbrunn® beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
am 27.10.2017 ortsUblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaBs § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
und Anhdérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 19.10.2017 hat
in der Zeit vom 08.11.2017 bis 08.12.2017 stattgefunden. Die friihzeitige Beteiligung der Be-
hérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorent-
wurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 19.10.2017 mit Schreiben vom 02.11.2017
hat in der Zeit vom 08.11.2017 bis 08.12.2017 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 30.11.2018 wurden die Behérden
und sonstigen Trager o&ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
22.01.2019 in der Zeit vom 28.01.2019 bis 01.03.2019 beteiligt. Der Entwurf des Bebau-
ungsplans in der Fassung vom 30.11.2018 wurde mit der Begriindung gemaB § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 28.01.2019 bis 01.03.2019 im Rathaus der Verwaltungsgemeinschaft
Kirchheim 6ffentlich ausgelegt.

Der Bebauungsplan in der Fassung vom 28.05.2020 wurde mit Schreiben vom 26.06.2020
erneut gemaB § 4a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB vom 06.07.2020 bis 10.08.2020
ausgelegt.

Weiterhin wurde der Bebauungsplan in der Fassung vom 28.05.2020 gemafB § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 06.07.2020 bis 10.08.2020 im Rathaus der Verwaltungsgemeinschaft
Kirchheim erneut 6ffentlich ausgelegt

Die Gemeinde Kirchheim hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 17.12.2020 den Be-
bauungsplan in der Fassung vom 17.12.2020 als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan wurde am 07.12.2022 gemal3 § 10 Abs. 3 BauGB ortsliblich bekannt
gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
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6 Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behérdenbeteiligung

6.1 Abwigung der Stellungnahmen der Offentlichkeit im Verfahren nach § 3 (1)
BauGB

Die Unterrichtung der Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke des Bebauungs-
plans sowie die Auswirkungen der Planung fand in Form einer 6ffentlichen Auslegung des
Vorentwurfs in der Fassung vom 19.10.2017 in der Zeit vom 08.11.2017 bis 08.12.2017 im
Rathaus der Verwaltungsgemeinschaft Kirchheim statt.

Es wurde eine Stellungnahme von Blrgerinnen und Blrgern aus Gaubdttelbrunn, die sich
um den Naturschutz sorgen, vorgebracht.

Diese verweisen insbesondere auf die zeitweise deutlich héhere Larmbelastigung eines be-
reits bestehenden Wohngebiets durch den Trainings- und Spielbetrieb, zusatzlich zu vorhan-
denen Belastigungen durch Blrgerheim und Festhalle sowie private Veranstaltungen im
Leila-Steinbruch und eine daraus resultierende Wertminderung ihrer Gebaude und Grund-
stlicke.

In einer Schallimmissionsprognose vom 28.02.2018 incl. Uberarbeitung vom 25.06.2018
werden die Larmkonflikte aufgezeigt. Zur Lésung des Larmkonfliktes am Wohnhaus ,Am
Muhlrain® 8 wird im Bebauungsplan ,Sportplatz Gaubuttelbrunn® eine aktive Schallschutz-
maBnahme (Wall, Wand) mit 2 m Hbéhe Uber Oberkante der StraBe ,Am Mihlrain“ an der
Ostseite des Sportplatzes auf einer Lange von 45 m festgesetzt (LuftschallddmmmaB mind.
25 dB).

Zur Lésung des Larmkonfliktes auf der WA-Flache im FNP bieten sich zwei Mdglichkeiten
an: entweder die vorgenannte aktive SchallschutzmaBnahme wird so ausgelegt, dass sie
auch die im FNP neu dargestellte WA-Flache hinreichend schitzt, oder die Gemeinde ftrifft
im Rahmen der konkretisierenden Bauleitplanung fur dieses WA-Gebiet Festsetzungen, wel-
che einen ausreichenden Abstand der zukinftigen Wohnbebauung zum Sportplatz sicher-
stellen (Abriicken der Baugrenze in den unkritischen Bereich).

Bezliglich der Bodenversiegelung wird ein Hinweis aufgenommen, dass der Versiegelungs-
grad auf das notwendige MaB zu reduzieren ist.

Ein Konzept zur Renaturierung des alten Sportplatzes ist nicht Gegenstand des Bebauungs-
planes.

Insgesamt wird vorgeschlagen, nochmals Uber die Neuanlage eines Sportgelédndes von allen
Verantwortlichen grindlich nachzudenken, da der vorhandene Platz fir den anstehenden
Spielbetrieb verbessert werden kann.

6.2 Abwaégung der Stellungnahmen der Behdérden und Trager 6ffentlicher Belange
im Verfahren nach § 4 (1) BauGB

Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die
Planung berihrt sind, wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB durch die Zusendung der Planunterla-
gen des Vorentwurfes in der Fassung vom 19.10.2017 mit Schreiben vom 02.11.2017 unter-
richtet und aufgefordert, in der Zeit vom 08.11.2017 bis 08.12.2017 Stellung zu nehmen.
Seitens der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gingen fristgerecht 24 Stel-
lungnahmen ein, von denen 10 keine Anregungen oder Einwendungen enthielten.

12 angeschriebene Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange haben sich im Ver-
fahren nicht geauBert.

Folgende Sachverhalte wurden im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung nach den § 3 Abs. 2
und § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht und abgewogen:
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Von Seiten des Regionalen Planungsverbandes der Region Wirzburg und der Hoheren
Landesplanung an der Regierung von Unterfranken sowie von der Regierung von Ober-
franken, Bergamt Nordbayern wurde festgestellt, dass die externe Ausgleichsflache innerhalb
des Vorranggebietes fir Bodenschatze liegt und somit nicht mit den Zielen der Raumord-
nung vereinbar sei. Die Gemeinde Kirchheim als Eigentimerin dieser Flache mdéchte diese in
Auslibung ihrer gemeindlichen Planungshoheit als Ausgleichsflache fir verschiedene MaB-
nahmen im Gemeindegebiet heranziehen, um die Gewinnung von Bodenschatzen an ande-
rer Stelle im Gemeindegebiet nicht zu behindern.

Das Landratsamt Wirzburg - Abteilung Bauplanungsrecht/Stadtebau fordert den
Nachweis der Vertraglichkeit des Sportplatzes mit dem angrenzenden Bebauungsplan mit
seinen Allgemeinen Wohngebieten, Misch- und Dorfgebieten. In einer Schallimmissions-
prognose vom 28.02.2018 incl. Uberarbeitung vom 25.06.2018 werden die Larmkonflikte
aufgezeigt. Auch von Seiten der Abteilung Immissionsschutz wird eine schalltechnische
Betrachtung incl. Bericksichtigung der Larmvorbelastung gefordert.

Zur Lbésung des Larmkonfliktes am Wohnhaus ,Am Muhlrain“ 8 wird im Bebauungsplan
~Sportplatz GaubuUttelbrunn® eine aktive SchallschutzmaBnahme (Wall, Wand) mit 2 m Héhe
tber Oberkante der StraBe ,Am Muhlrain“ an der Ostseite des Sportplatzes auf einer Lange
von 45 m festgesetzt (LuftschalldammmaB mind. 25 dB).

Zur Lésung des Larmkonfliktes auf der WA-Flache im FNP bieten sich zwei Méglichkeiten
an: entweder die vorgenannte aktive SchallschutzmaBnahme wird so ausgelegt, dass sie
auch die im FNP neu dargestellte WA-Flache hinreichend schitzt, oder die Gemeinde ftrifft
im Rahmen der konkretisierenden Bauleitplanung fur dieses WA-Gebiet Festsetzungen, wel-
che einen ausreichenden Abstand der zukinftigen Wohnbebauung zum Sportplatz sicher-
stellen (Abriicken der Baugrenze in den unkritischen Bereich).

Das Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Wirzburg verweist auf Erfahrun-
gen, dass bei gréBeren Veranstaltungen die vorgesehenen Parkplatze nicht ausreichend
sind, so dass auf dem westlich vorhandenen “Sulzdorfer Weg“, einem bedeutenden landwirt-
schaftlichen ErschlieBungsweg, Konflikte mit parkenden Fahrzeugen vorhersehbar sind.
Vorgebrachte Lésungsansatze wie ein Halteverbot in diesem Bereich kénnen auf der Ebene
des Bebauungsplans nicht geregelt werden. Dies gilt auch Verschmutzung durch Mull oder
Hundekot im Rahmen der Freizeitnutzungen.

GemaB Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Aschaffenburg ist darauf zu achten,
dass Fremdwasser (z. B. Quell-, Dran- und Schichtwasser sowie Niederschlagswasser) nicht
der Kanalisation und somit der Klaranlage zuflieBt. Ein entsprechender Hinweis wird in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Hinsichtlich des Umgangs mit dem Niederschlagswasser werden verschiedene Hinweise
vorgebracht (ortsnahe Versickerung, Reduzierung des Versiegelungsgrads, Niederschlags-
wasser von Dach- und Hofflachen nicht mit hduslichem Abwasser vermischen, Méglichkeiten
zum Rickhalte durch Dach- oder Fassadenbegriinung, Hinweis auf einschlagige Regelwerke
etc.). Diese Hinweise werden in die Planunterlagen aufgenommen.

Weiterhin wird auf mégliche Uberschwemmungen durch den am westlichen Rand verlaufen-
den Sulzdorfer Bach (und des sudlich auBerhalb verlaufenden Dammbachs) verwiesen. Auf
die empfohlene hydraulische Berechnung des Uberschwemmungsgebietes wird verzichtet,
weil das geplante Sportheim mindestens so weit von Dammbach und Sulzdorfer Bach ent-
fernt liegt wie das bestehende Birgerheim und das Geléande durchgehend sehr flach ist.



Gemeinde Kirchheim - Bebauungsplan ,Sportplatz Gaubuttelbrunn®  WEGNER Miriam Glanz
Zusammenfassende Erklarung

Der geforderte Mindestabstand von Bebauung zu den Gewassern von 5 m wird durch die
dargestellten Baugrenzen eingehalten. Im Bebauungsplan wird ein 3 m Pufferstreifen zwi-
schen den dargestellten Parkplatzflachen und den Gewéssern dargestellt.

Entsprechend der Wasserrahmenrichtlinie wird eine Verbesserung des 6kologischen Zu-
stands angestrebt. Im Zuge der MaBnahme wird ein zusatzlicher Pufferstreifen von mindes-
tens 3 m Breite auf der Ostseite des Sulzdorfer Bachs ausgewiesen, der zu gegebener Zeit
fir MaBnahmen zur Verbesserung des Okologischen Zustands und insbesondere fir das
Zulassen einer eigendynamischen Entwicklung des Gewassers herangezogen werden kann.

Der Zweckverband Abwasserentsorgung Wittigbach, Wittighausen spricht die Erwar-
tung aus, dass das Oberflachenwasser dem Vorfluter zugefiihrt wird und nicht dem Kanal,
um die Klaranlage von unbelastetem Wasser zu entlasten. Ein entsprechender Hinweis wird
in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die Main-Donau Netzgesellschaft mbH, Nirnberg verweist darauf, dass sich im Geltungs-
bereich Anlagen der Main-Donau Netzgesellschaft befinden. Auf die bestehenden Anlagen
ist grundsatzlich Ricksicht zu nehmen. Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungs-
plan aufgenommen.

AuBerdem wird ein Hinweis erganzt, dass zwischen geplanten Baumstandorten und Versor-
gungsleitungen nach dem DVGW Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125 ein Abstand von 2,50 m
einzuhalten ist.

Der Bund Naturschutz in Bayern e. V., Wiirzburg verweist auf die Notwendigkeit, die be-
stehende Gehdlzgruppe auf FI.Nr. 3433 zu erhalten. Dies ist aufgrund der notwendigen
Parkplatzzufahrt von der Kirchheimer StraBe nicht méglich.

Die geforderte Prifung auf Vorkommen des Feldhamsters wird fur nicht erforderlich gehal-
ten, weil eine Nutzung des Geltungsbereichs als Jahreslebensraum im Talgrund wegen des
hohen Grundwasserstandes ausgeschlossen werden kann.

Der Landesjagdverband Bayern e. V., Wiirzburg verweist auf die naturschutzfachliche
Bedeutung der wenig gestérten Geholzstrukturen im der Umgebung des Leila-Bruchs mit
den vorgelagerten Hecken. Dieser Bereich soll von BaumaBnahmen, die zu weiteren Freizei-
taktivitaten fihren, freigehalten werden.

Die neu entstehenden Lebensrdume (Sportplatz, Parkanlage) haben Bedeutung als ergéan-
zenden Nahrungslebensraume und Brutareale fiir weniger anspruchsvolle Arten. Ob durch
die geplanten Grinflachen wirklich eine erhdhte Aktivitat im Bereich des alten Steinbruchs
und der ostseitigen Gehdlze zu erwarten ist, die der Qualitat der Strukturen abtréglich ist
oder sich vielmehr die Aktivitaten vor allem im Stden konzentrieren, ware abzuwarten

6.3 Abwigung der Stellungnahmen der Offentlichkeit im Verfahren nach § 3 (2)
BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 30.11.2018 sowie die wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen und das Abwagungsergebnis aus
der frihzeitigen Beteiligung hat gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 28.01.2019 bis
01.03.2019 zu Jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Seitens der Offentlichkeit wurden von 4 Privatpersonen Anregungen oder Einwendungen
vorgetragen.
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Privatperson 1 und ahnlich Privatperson 4 beziehen sich auf die erheblichen Uberschrei-
tungen des maBgebenden Grenzwerts in der mittdglichen Ruhezeit an Sonntagen, den tat-
sachlichen Effekt der La&rmdammung durch die Larmschutzwand, die nicht ausreichende
Wirdigung der Larm- und Lichtemissionen wahrend des abendlichen Trainings sowie die
Wertminderung durch den geplanten Sportplatzbau einschl. LArmschutzwand.

In einer weiteren Larmprognose vom 07.05.2020 wurden nochmals alternative Lésungsvari-
anten statt einer Larmschutzwand untersucht:

Die Larmschutzwand ist entbehrlich, wenn an Sonn- und Feiertagen alternativ — je nachdem,
ob ein Heimspiel stattfindet oder nicht — von folgenden Mdéglichkeiten Gebrauch gemacht
wird: Mannschaftsspiel mit bis ca. 100 Zuschauern bei Einschrdnkung des Gesamtbetriebes
der Anlage auf maximal 4 Stunden, einschlieBlich Ruhezeit mittags oder Nutzung des Spiel-
feldes als Bolzplatz (an Tagen ohne Heimspiel) einschlieBlich der Ruhezeit 13:00 bis 15:00
Uhr bei Einschrédnkung des Gesamtbetriebes der Anlage auf maximal 4 Stunden oder au-
Berhalb der Ruhezeiten ohne weitere Einschréankungen.

Die Einhaltung der Nutzungsbeschrankung wird Uber einen stadtebaulichen Vertrag mit dem
Sportverein sichergestellt. Die Nutzungszeiten werden zudem in der Benutzungsordnung
sowie durch eine geeignete Beschilderung sichergestellt.

Die durch abendliches Training hervorgerufenen Schallemissionen werden im Rahmen des
Gutachtens berticksichtigt. Die Grenzwerte der 18. BImSchV werden nicht erreicht bzw. nicht
Uberschritten.

Zum Schutz der Anwohner vor Lichtimmissionen wurden nunmehr Festsetzungen in den
Bebauungsplan aufgenommen, die sicherstellen, dass nach dem Stand der Technik die
Vermeidung bzw. gréBtmdgliche Minimierung unvermeidbarer Stérungen gewahrleistet wird.

Mit Verzicht auf die Larmschutzwand und den Nutzungsbeschrankungen wird den vorgetra-
genen Bedenken Rechnung getragen.

Privatperson 2 verweist auf die mit der Larmschutzwand verbundenen Eingriffe in die He-
ckenstruktur.

Durch den Wegfall der Festsetzung einer Larmschutzwand kénnen die Eingriffe in die bio-
topkartierte Hecke voraussichtlich vollstandig entfallen, die Struktur bleibt auch hinsichtlich
ihrer Verbindungsfunktion erhalten.

Die Einwendungen von Privat 3 bzgl. der Unterschriftenaktion werden zur Kenntnis genom-
men. Die Standortentscheidung bzgl. des Sportplatzes trifft der Gemeinderat als von den
Blrgern gewéhltes Entscheidungsgremium.

Die Burger tragen insbesondere nochmals die gewichtigen Punkte wie den Larmschutzwall
und die damit verbundene Beeintrachtigung der Tier- und Vogelwelt vor.

Durch die jetzt favorisierte Losung ohne Larmschutzwall entfallen diese Beeintrachtigungen.
Der Gemeinderat ist der Auffassung, damit eine Lésung gefunden zu haben, mit der den
Belangen der Anlieger weitgehend entgegen gekommen werden kann.

Von Privatperson 4 wird neben den oben bereits genannten Punkten die unnétige Boden-
versiegelung und die Uberschwemmungsproblematik vorgebracht. Eine Beeintrachtigung der
Schutzgiter wurde entsprechend der Fachvorgaben (Leitfaden) abgearbeitet und dartber
hinaus Festsetzungen zur Vermeidung und Minimierung getroffen

Zur Vermeidung von erheblichen Auswirkungen durch Uberschwemmungen ist ein 3 - 8 m
breiter Pufferstreifen vorgesehen.

Die Vertraglichkeit des Vorhabens mit dem Vogelschutzgebiet wurde im Gutachten Uberprift.
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Bezlglich der fehlenden planungsrechtlichen Notwendigkeit der MaBnahme wird von Seiten
der Gemeinde in der Abwagung darauf verwiesen, dass die MaBnahme nach MaBgabe der
Zielsetzungen vernlnftigerweise geboten ist. Ziel der Planung ist es unter anderem, den
Ortsteil Gaubuttelbrunn weiterzuentwickeln, auch um Synergieeffekte mit den an das Plan-
gebiet angrenzenden Einrichtungen (Burgerheim, Musikhalle) zu erzielen und einen zentra-
len Anlaufpunkt fir kulturelle und soziale Bedurfnisse der Bevolkerung zu schaffen. Die Pla-
nung dient zudem den legitimen Zielen Sport, Freizeit und Erholung

6.4 Abwaéagung der Stellungnahmen der Behdérden und Trager 6ffentlicher Belange
im Verfahren nach § 4 (2) BauGB

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gem. § 4 (2) BauGB durch
die Zusendung der Planunterlagen in der Fassung vom 30.11.2018 beteiligt und Gber die
6ffentliche Auslegung mit Schreiben vom 22.01.2019 benachrichtigt.

In Folge gingen fristgerecht 17 Stellungnahmen ein, von denen 9 keine Einwande enthielten.
19 angeschriebene Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange haben sich im Ver-
fahren nicht geduBert.

Zusatzlich zu den bereits in der vorgezogenen Beteiligung vorgebrachten Punkten wurden
insbesondere folgende Punkte vorgetragen:

In der Stellungnahme des Landratsamtes Wiirzburg, Fachbereich Naturschutz wird da-
rauf verwiesen, das ein Vorkommen des Feldhamsters im betroffenen Gebiet nicht ausge-
schlossen werden kann und entsprechende Untersuchungen erforderlich sind.

Die im Jahr 2019 durchgefiihrten Kartierungen von Feldhamsterbauten mit Linientransekten
im Frihjahr (05.05. bis 09.05.2019) und Sommer (29.07.2019) haben auf ackerbaulich ge-
nutzten Flachen in dem insgesamt 350 m tiefen Umkreis nach Norden, Westen und Nordos-
ten (im Stden und Osten liegen Siedlungsflachen) um die Flache des Geltungsbereichs kei-
ne Hinweis auf aktuelle Vorkommen des Feldhamsters ergeben.

Das Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg erganzt seine Stellungnahme um die Bitte,
Ballfangzaune so zu errichten, dass kein Aufstau bzw. keine Verklausung im Hochwasserfall
stattfinden kann. Eine entsprechende Passage wird bei den Festsetzungen zu Einfriedungen
erganzt.

Die Deutsche Telekom AG, BBN 25 WU, Wiirzburg verweist auf vorhandene Telekommu-
nikationslinie, auf die grundsétzlich Ricksicht zu nehmen ist. Dieser Hinweis wird in den Un-
terlagen erganzt.

Der Bund Naturschutz in Bayern e. V., Wirzburg lehnt die vorliegende Planung ab, u.a.
weil eine biotopkartierte Hecke von der Planung betroffen ist. Durch den Wegfall der Fest-
setzung einer Larmschutzwand kénnen die Eingriffe in die biotopkartierte Hecke voraussicht-
lich vollstandig entfallen.

Weiterhin wird bemangelt, dass keine spezielle artenschutzrechtliche Prifung und insbeson-
dere keine Kartierung von Arten vor Ort durchgefuhrt wurden

Aus der Sicht der Unteren Naturschutzbehdérde (siehe Stellungnahme vom 25.02.2019) wur-
de eine Erfassung der tatsachlich vorkommenden Vogelarten oder der Zauneidechse flr
nicht erforderlich gehalten. Die getroffene worst-case-Abschatzung der artenschutzrechtli-
chen Beurteilung auf der Grundlage des Lebensraumpotenzials ist aus der Sicht der Fach-
behdrde ausreichend.
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Die Einstufung der Lebensraume hinsichtlich des Leitfadens wird angezweifelt und die zuge-
ordnete Ausgleichsflache damit als deutlich zu niedrig bewertet. Die gewahlten Kompensati-
onsfaktoren wurden bereits mit Schreiben vom 02.01.2018 von der Fachbehérde anerkannt,
ebenso die zugeordnete Ausgleichsflache.

6.5 Abwigung der Stellungnahmen der Offentlichkeit im Verfahren nach § 4a (3)
BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 28.05.2020 wurde in der Zeit vom
06.07.2020 bis 10.08.2020 erneut zu Jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.
Seitens der Offentlichkeit wurden eine Anregung oder Einwendung vorgetragen.

Die Privateinwendung 1 bringt vor allem Bedenken gegen die zu erwartenden Larmimmis-
sionen vor, da eine Gesamtbetrachtung der Gerduscheinwirkungen vorzunehmen sei. Dabei
mussten auch das Blrgerheim und die Festhalle der Frankischen Jager (= Musikhalle) be-
ricksichtigt werden.

Nach DIN 18005-1 Schallschutz im Stadtebau, Beiblatt 1 Pkt. 1.2, sollen die Beurteilungspe-
gel der Gerausche verschiedener Arten von Schallquellen (Verkehr, Industrie und Gewerbe,
Freizeitlarm) wegen der unterschiedlichen Einstellung der Betroffenen zu verschiedenen
Arten von Gerauschquellen jeweils fir sich allein mit den Orientierungswerten verglichen und
nicht addiert werden.

Sport- und Freizeitanlagen sind nach der 18. BImSchV gemeinsam zu bewerten, sodass die
dort genannten Richtwerte von allen Sport- und Freizeitanlagen gemeinsam einzuhalten
sind.

Daraus folgt, dass im konkreten Fall neben den Anlagen im Plangebiet die Musikhalle und
das Bulrgerheim mit Dachterrasse zu betrachten sind. Dies geschieht ausfihrlich im Rahmen
der Schallimmissionsprognose vom 02.12.2020.

Nachts kann es im Bereich der Dammbachstr. 3 zu einer Uberschreitung des Nacht-IRW fiir
MD/MI-Gebiete durch die Nutzung der Parkplatze der Musikhalle um bis zu 5 dB(A) kom-
men.

Die mégliche Uberschreitung des IRW in der Nacht durch Parkbewegungen, die der Musik-
halle zuzuordnen sind, besteht bereits heute und wird nicht durch die vorliegende Planung
hervorgerufen. Die zu erwartenden Nutzungen der neu geplanten Anlagen fihren nach der
Schallimmissionsprognose vom 02.12.2020 nicht zu einer relevanten zusatzlichen Beein-
trachtigung. Die in der Schallschutzprognose festgestellte Uberschreitung des IRW in der
Nacht ist auf den derzeit vorhandenen Bestand zurtckzufuhren.

Bei dem Immissionsort Dammbachstr. 3 handelt es sich um den einzigen Immissionsort, den
IRW Uberschreitet.

Die Dachterrasse betrifft die Immissionsorte an der DammbachstraBe. Am Immissionsort
Dammbachstr. 3 wird tags der Immissionsrichtwert von 60 dB(A) durch die vorhandenen
Schallguellen an Werktagen um 9 dB(A), bei Heimspielen an Sonntagen um 6 dB(A) unter-
schritten. Somit ist bei einer zeitgleichen Nutzung der Dachterrasse und des Sportplatzes
nicht mit Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte zu rechnen.

Das Feuerwehrhaus ist hingegen keine Sport- und Freizeitanlage und ist im Hinblick auf den
Schallimmissionsschutz nach TA Larm ggf. in Verbindung mit weiteren gewerblichen Anla-
gen zu bewerten. In Verbindung mit der Planung von Sport- und Freizeitanlagen sind Ge-
rauschimmissionen aus gewerblichen Anlagen wie auch aus 6ffentlichem Verkehr nicht zu
bericksichtigen.

Der Grillplatz soll nunmehr stlich des Sportheims entstehen. Nach der Schallimmissions-
prognose vom 02.12.2020 ist es zur Herstellung der Vertraglichkeit erforderlich, die Nut-
zungszeiten im Hinblick auf jede Freizeitnutzung im Plangebiet, die mit La&rm verbunden ist,
so einzuschranken, dass in der Regel die Nutzung bis maximal 22.00 Uhr zul&ssig ist. Eine
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Uberschreitung dieser Zeit kann zulassig sein, wenn es sich um ein seltenes Ereignis i. S. d.
18. BImSchV handelt. Die Nutzungszeiten werden die Gemeinde durch Satzung festlegen.

Weiterhin werden Bedenken gegen die geplanten Parkplatze, v.a. die 20 Parkplatze nérdlich
des Sportplatzes vorgebracht.

Es ist davon auszugehen, dass die 20 Parkplatze nérdlich des geplanten Sportplatzes auf-
grund der gréBeren Entfernung zu den Gebauden nachrangig angefahren werden, sodass
der Weg ,.zur Muhle Friedrich® nur dann befahren wird, wenn die stdlich gelegenen Parkplat-
ze ausgelastet sind. Fur das erwartete moderate Verkehrsaufkommen wird der Weg in seiner
derzeitigen Ausflihrung als ausreichend erachtet.

Auch die Musikhalle mit ihren auf den Freiflachen stattfindenden Tétigkeiten u, insbesondere
der Parkverkehr zu betrachten: Beziiglich der Musikhalle wurden in der Schallschutzprogno-
se nachts 20 An- und Abfahrten angesetzt. Die Flache bietet Platz fir ca. 35 bis max. 45
PKW.

Die kritisierten Uberschreitungen der IRW fiir WA-Gebiete an Sonntagen hinsichtlich der 4-
Stunden-Regel werden berlcksichtigt.

Die Gemeinde stellt durch geeignete MaBnahmen (Vertrag, Satzung) mit dem nutzenden
Verein sicher, dass bei Heimspielen an Sonn-/Feiertagen héchstens eine Halbzeit in die Ru-
hezeit von 13:00 bis 15:00 Uhr féllt. Durch Satzung wird die Gemeinde zudem sicherstellen,
dass die Anlage regular nicht nach 22:00 Uhr genutzt wird.

Die Bedenken bzgl. der Lichtemissionen wurden bereits vorgebracht. Die Flutlichtanlage
muss dem Stand der Technik und den Vorgaben der DIN EN 12193 ,Licht und Beleuchtung
— Sportstattenbeleuchtung” sowie den Hinweisen der LAl (Lander-Arbeitsgemeinschaft fur
Immissionsschutz) zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen vom
08.12.2012 entsprechen. Diese Hinweise umfassen auch den Schutz von Tieren.

Die Vertraglichkeit des Bauvorhabens in der Néhe eines FFH-(bzw. SPA-)Gebietes wurde im
Verfahren geprift, die Fachbehérde hat der getroffenen Einschatzung nicht widersprochen.

6.6 Abwagung der Stellungnahmen der Behérden und Trager offentlicher Belange
im Verfahren nach § 4a (3) BauGB

Die Behd6rden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4a (3) BauGB durch
die Zusendung der Planunterlagen in der Fassung vom 28.05.2020 mit Schreiben vom
26.06.2020 erneut beteiligt und Gber die 6ffentliche Auslegung benachrichtigt.

In Folge gingen fristgerecht 23 Stellungnahmen ein, von denen 9 keine neuen Einwande
oder Anmerkungen enthielten. 15 angeschriebene Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher
Belange haben sich im Verfahren nicht geduBert.

Zusétzlich zu den bereits in der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB vorgebrachten Punkten
wurden insbesondere folgende Punkte vorgetragen:

Der Regionale Planungsverband der Region Wiirzburg und die Hoheren Landespla-
nung an der Regierung von Unterfranken haben die Beteiligung und Abstimmung mit dem
Bayerischen Landesamt fir Umwelt, Geologischer Dienst erbeten.

Das Bayerische Landesamt fir Umwelt, Geologischer Dienst wurde am Verfahren beteiligt.
GeméaB Stellungnahme vom 22.10.2020 hat das Bayerische Landesamt fur Umwelt hinsicht-
lich der Geogefahren und der Rohstoffgeologie mitgeteilt, dass der geplanten Ausgleichsfla-
che, trotz ihrer Lage in einem Vorranggebiet flir Bodenschatze, aus Sicht der Rohstoffgeolo-
gie zugestimmt werden kann.
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Somit kénnen die Bedenken aus Sicht der Raumordnung zurtickgestellt werden.

Das Landratsamt Wirzburg, Abteilung Wasserrecht/Bodenschutz verweist darauf, dass
der Planbereich als Karstgebiet bzw. Gebiet mit kliftigem Untergrund eingestuft wird. In den
Unterlagen wird ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

Aus der Sicht der Abteilung Naturschutz sind trotz der durchgefihrten Untersuchungen
Vorkommen des Feldhamsters nicht génzlich auszuschlieBen, so dass VermeidungsmapB-
nahmen zu konzipieren sind. Diese umfassen die Einhaltung einer Schwarzbrache. Entspre-
chende Festsetzungen wurden in die Unterlagen aufgenommen.

Das Bayerische Landesamt fiir Umwelt verweist auf die Belange der Rohstoffgeologie, die
durch die Ausgleichsflache betroffen sind. Da sich der eigentliche Quaderkalkausbiss auf die
nordliche bis nordostliche Halfte des Flurstiickes beschrankt und der Quaderkalk (mo3Q) in
der Regel erst bei einer geringen Uberdeckung abgebaut wird, ist es daher sehr wahrschein-
lich, dass auch im Norden bzw. Nordosten von FI. Nr. 3331 mittel- bis langfristig kein Abbau
stattfindet.

Die Regierung von Oberfranken, Bergamt Nordbayern empfiehlt die Verlegung der Aus-
gleichsflache in einen ehemaligen Steinbruch. Da vom Bayerischen Landesamt fir Umwelt
mitgeteilt wurde das Bayerische Landesamt flir Umwelt hinsichtlich der Geogefahren und der
Rohstoffgeologie mitgeteilt, dass der geplanten Ausgleichsflache, trotz ihrer Lage in einem
Vorranggebiet fir Bodenschatze zugestimmt werden kann, werden die Bedenken zuriickge-
wiesen.

Die N-ERGIE Netz GmbH, Nirnberg verweist auf vorhandene Anlagen innerhalb des Gel-
tungsbereichs, auf die grundsatzlich und insbesondere bei Baumpflanzungen Riicksicht zu
nehmen ist. Ein entsprechender Hinweis wird in den Unterlagen erganzt.



