PRAAMBEL

Die Gemeinde Kirchheim erlasst erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023
(BGBI. I Nr.6) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt ge&ndert durch § 2 des Gesetzes vom
09.12.2022 (GVBI. S. 674) sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert durch § 2 des Gesetzes vom 23.12.2022 (GVBI. S. 704)

und der Vero

rdnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der

Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023
(BGBI. I Nr.6), diesen Bebauungsplan als Satzung.

Extern zugeordnete Ausgleichsflache
FI.Nr. 5693 Gmk. GrofRrinderfeld wird gemaR § 9 Abs. 1a BauGB mit 47.270 qm zum
Bebauungsplan mit Griinordnungsplan "Photovoltaikanlage Hof Egenburg" zugeordnet.

Feldlerchenausgleich
6 Feldlerchenreviere (FL)
- Gesamflache: 47.270 gm

- Bluhstreifen: 29.204 gqm
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A. Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.

1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung "Photovoltaik-Freiflachenanlage”

2. MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO)

0,7 Grundflachenzahl (GRZ)
@ Hohe der baulichen Anlagen siehe B 2.2
—e—e— Abgrenzung unterschiedliche Nutzungen

3. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

4. Verkehrsflachen

(§ 9 Abs.

1]

1 Nr. 11 BauGB)
Private Verkehrsflachen (Zufahrt)

landwirtschaftlicher Weg

5. Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15)

Private Grlnflache

6. Flichen oder MaRnahmen fiir Bepflanzungen sowie zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.

T T

"
T T 4

FTTT

1 Nr. 20 und 25; § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)
Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von Vegetationsbestédnden
zu erhaltender Baum
Interne Ausgleichsflache/-mafinahmen

Externe Ausgleichsflache/-maRnahmen
Entwicklungsziel: CEF-MaRnahme fur Feldlerche (siehe D9)

Entwicklungsziele

000

Krautflur, -sdume (Malinahme 1)

Pflanzung von Strauchern (MalRnahme 2)

Naturnahe Hecke aus Strduchern, dreireihig (MalRnahme 3)

Pflanzung von Wildobstbaumen und Strauchern (Malnahme 4)

Pflanzung von (Wild)obstbdumen und Strauchern (Malnahme 5)

8. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

—
e

wassersensibles Gebiet

9. Hauptversorgungsleitungen

(§ 9 Abs.

1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
Freileitung (20 kV-Leitung, oberirdisch)

10. Sonstige Planzeichen

A
D Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Zoﬁ\%k Einfriedung Sondergebiet / &f:rf:‘df'éche GRZ W
¢ i Langenangabe in m Nutzungsschablone
Hinweise tberbaubare Flache Nebcﬂ
. Flache in gm |anlagen in gm
Waldflachen, Hecken
1528 vorhandene Grundstiicksgrenzen
(mit Flurnummern)
pas2-1362-004  Biotope It. amtl. Kartierung LfU mit Nummer
@ @ @ B:ume (auBerhalb des Geltungsbereiches)
\=13.315q - Bodenbruter
Die BaumaRnahmen (Erdbauarbeiten) sind entweder auf3erhalb der Brutzeit von Vogelarten zwi-
schen Anfang September und Anfang Mérz durchzufiihren oder ganzjahrig, sofern durch anderwei- VERFAHRENSVERMERKE
tige MaRnahmen (durch fachkundige Personen begleitete geeignete Vergramungsmafnahmen
(z.B. Anlage und Unterhalt einer Schwarzbrache) bis zum Baubeginn i.V.m. funktionswirksamen ) ) ) ) )
CEF-MaRnahmen) sichergestellt wird, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande im Sinne des 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 17.02.2022 gemafs § 2 Abs. 1 BauGB die
§ 44 BNatSchG nicht erfillt werden. Aufstellung des Bebauungsplans mit Grinordnungsplan beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 21.02.2022 ortsublich bekannt gemacht.
4.2 Interne Ausgleichsflachen/-maRnahmen o . , . . - .
Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff werden die internen Ausgleichsflachen im 2. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung
Ganzen zugeordnet (GesamtflachengroRe: 173.498 gm). Folgende MaBnahmen sind gemaR Abgren- und Anhdrung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der Fassung
zungen in der Planzeichnung umzusetzen und fiir die Fortdauer des Eingriffs aufrecht zu erhalten: vom 29.12.2022 hat in der Zeit vom 21.02.2023 bis 27.03.2023 stattgefunden.
- MalBnahme 1 P . . . N .. . N
. . . . . 3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4
Erytvy,cklung von Krautfluren dg.rch Elnbrl_ngen emner Saatgutmlschung fur. Brache_n und" . Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der Fassung
Wildasungsflachen auf Ackerflachen. Keine Pflege, ggf. Pflegeschnitt bei Bedarf im Frihjahr. vom 29.12.2022 hat in der Zeit vom 21.02.2023 bis 27.03.2023 stattgefunden
Umbruch spatestens nach 5 Jahren zur Vermeidung von dichtem Grasaufwuchs und artenarmen o o R '
Besténden. 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der Fassung vom 13.07.2023
- MaBnahme 2 _ _ _ _ wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in
Anlage und Entwicklung einer vielfaltigen, naturnahen Gehdlzstruktur aus Heckenabschnitten, der Zeit vom 08.08.2023 bis 12.09.2023 beteiligt.
kleineren Strauchgruppen und Einzelstrduchern (15-20 Stiick verteilt auf 10m Lange); Verwen-
dung standortgerechter Straucharten gemaf Artenliste. 5.  Der Entwurf des Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der Fassung vom 13.07.2023
2. - Malnahme 3 wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.08.2023 bis
Anlage von Heckenstrukturen (dreireihig) durch die Pflanzung von Strauchern 12.09.2023 offentlich ausgelegt. Die Auslegung wurde eine Woche vorher bekannt
- MaRnahme 4 gemacht.
3. Bauweise und tiberbaubare Grundstiicksflache Schaffung Anlage ynd Entwicklung eine_r_ vielfaltigen, naturnahen Gghblzstruktur aus Strauch- 5 Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 26.10.2023 den
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB, §§ 14 und 23 BauNVO) gruppen (20-25 stuck verteilt auf 10m Lange) und Pflanzung von Baumen 2. Ordnung (gem. : Beb | it Grinord \an in der F é6 iO 2023 als Sat
Planzeichnung). b;:ﬁggg‘:ﬁ ans mit Grinordnungsplan in der Fassung vom 26.10. als Satzung
3.1 Baugrenzen und Flachen fir Nebenanlagen - MaRnahme 5 '
Im SO dirfen bauliche Anlagen einschlieRlich Nebenanlagen nur innerhalb der Baugrenze errichtet Pflanzung von Wildobstbaumen oder Obstbaumen (Hochstamme, regionale Sorten (Siegel) Gemeinde Kirchheim, den 26.06.2024
werden. Pflanz-abstand 10 m) gem. Planzeichnung.
. . . ) Fur die gesamte Ausgleichsflache gelten folgende Maflinahmen allgemein:
] 4, Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen - Bauliche Anlagen (einschlieBlich Einfriedungen) sind unzulassig
(89 Abs. 1 Nr. 20 und 25; § 1a Abs.3i.V.m. § 9 Abs.1a BauGB) - FuUr Geholzpflanzungen sind standortgerechte, heimische Arten, Wuchsgebiet 5.1 (Suddeut- | B PP
41  Artenschutzrechtiiche VermeidungsmaRnahmen tS:r?liesstequL?sgr\ljvr:; (Ii%:rzgland, Frankische Platten und Mittelfrankisches Becken), aus der u.g. Ar- (E:rhsrtlsrgz rzteurﬁ!n(éister
B. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNvo i O_kologlsche Baubegl_eltung . A - Durch Fertigstellungspflege ist ein Anwachsen der Geholze sicherzustellen, ausgefallene Ge-
Die Umsetzung der einzelnen festgesetzten Mal3nahmen (Schutz-, Vermeidungs- und Minimie- holze sind nachzupflanzen 7. Ausgefertigt
1. Art der baulichen Nutzung rungsmaB_nahmen) ist von einer Fachkraft als Okologlschfe Baub_egleltung (OBB) zu betreugn, zZu - Die Geholze sind durch regelmaRige Pflege zu erhalten (abschnittsweise ,Auf den Stocksetzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 Abs. 2 BauNVO) dokumentieren qnd die erfolgte Umsgtzuq_g Zu meldgn. Die daml_t beguftragten Personen sind der bei Hecken, fachgerechter Baum- und Einzelstraucherschnitt). Diingung und Pflanzenschutz (Siegel) Gemeinde Kirchheim, den .27.06.2024
1.1 Sondergebiet Photovoltaik-Freiflichenanlage (8 11 Abs. 2 BauNVO) g(?kfuisgcukflz'gﬁgr? r\(/isrz:bbeenneznzz."g; (rjneunszers]fl'n;lrlglr?:grfk;‘rlrj;grlle il'r;harllltirl:)%;j ert 22$]n- Hnd natur: sind in den ersten finf Jahren fur zu pflanzenden Obstbdume zulssig, im Anschluss an die 5
. Zuléssig sind ausschlieBlich die Errichtung%/on aufgests:mderten Photovoltaikmodule in starrer Aufstel- e | ’ Jegent o | Hestng Hgsen. Jahre nur in Ausnahmefalien zur Verhinderung eines Absterbens der Obstbaume durch Man-
. : . : ; i - Minimierung der Flacheninanspruchnahme auf das technisch notwendige Mindestmaf gelerndhrung oder/und Schadlings- bzw. Krankheitsbefall in Abstimmung mit der UNB.
lung mit Unterkonstruktion, Wechselrichtern und Verkabelung sowie der Zweckbestimmung des Son : . - . N
) ; : : e . d Schut der. 6koloaisch bedeut Strukt - Die Regiosaatgutmischungen, oder das im Heudruschverfahren gewonnene Saatgut miissen |
dergebiets dienende Nebenanlagen, wie technische Einrichtungen zur Speicherung, Umwandlung und und Schutz angrenzender, okologisch bedeutsamer strukturen dem Ursorunasaebiet 11 Stidwestdeutsches Beraland entstammen Christian Stiick
Abgabe von elektrischer Energie und zur Pflege wie Unterstande fur Weidetiere. Baustelleneinrichtung und Einrichtung von Lager- und Verkehrsflachen sind nur innerhalb des Gel- prungsg » 19 ' . '
9 9 9 ; ; ; ; ; ; - Das Mahdgut ist nach erfolgter Mahd von der Flache zu entnehmen Erster Burgermeister
tungsbereichs auf ausgewiesenen Baunebenflachen zuldssig. Diese sind auf das technisch not- Gehélzpfla%]zungen ind An%aaten sind spétestens ein Jahr nach Au.fnahme der Nutzung der
12 sthﬁZsEggi dg;ggggxog?;kgtétlzgng ém: d:lzgﬁlél;]%hg!}t;’g?nt?.h:élsjghege'?m%%erller?ik]:I.._ wendige Mafs zu beschranken. Anlage durchzufihren. 8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan mit Griinordnungsplan wurde am
he firr di IL_‘ dwirtschaft it Agk ub ung guitig uckbad ule st ra - Zauneidechse - Der Einsatz von Dinger und Pflanzenschutzmitteln ist unzuldssig (mit Ausnahme der Wildobst- 28:06.2024. ... gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der
che r die Landwirtschatt mit Ackerbau. Es sind vorhandene Zufahrten zu den Ackerflachen zu nutzen. baume). Bebauungsplan mit Grinordnungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den dblichen
5 Mat der baulichen Nutzun Bauzeitliche Abzaunung mit einem Bauzaun und Reptilienzaun im Bereich nachgewiesener Repti- Artenliste Baume: Heister H: 250 — 300 cm oder Hochstamm 6-8 cm StU Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und dber dessen Inhalt
: (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 196 Abs. 2 und § 19 BauNVO) lienvorkommen (6stlicher Rand entlang Flurstiick FI. Nr. 3678, und 3112/2) und mehrmalige Uber- _ ) auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan st damit in Kraft
' : : ' prifung durch eine fachkundige Person auf die Funktionsfahigkeit (kein Einknicken des Zaunes, Wildobstbaume: _ getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die
21 Grundflichenzahl (GRZ): usw.) wahrend der Bauausfiihrung, oder Durchfiihrung der BaumaRnahmen auBerhalb des Aktivi- II\D/IaIus 5y|Veft”S VHV”Id‘EPfe' §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
. : 2 i i i il bi rus pyraster olzbirne
Im SO betragt die maximal zulassige Grundflachenzahl fur aufgestanderte Photovoltaikmodule in senk- tszeitraums der Zauneidechse, d.n. nicht von Anfang April bis Enc.ie September. - S)c;rbusf) )t:lucuparia Vogelbeere
rechter Projektion 0,7. Diese darf durch zuléssige Nebenanlagen um bis zu 1.500 gm iiberschritten DerdLeber1tsrau_rr|1| entll_art])g der brachgefallene(rjl Ovzstplar(wtaghe (ibSt?I)dlm Ngl’_deg des E)O_fets sovl\ge die Sorbus aria Mehlbeere
werden. an den potenziellen Lebensraum angrenzende Wiese (siehe ildung 2 in der saP) ist vor Bau- P . . . . 28.06.2024
beginn ab Mitte Mérz fiir die Zauneidechse unattraktiv zu gestalten. Die Vegetation ist dauerhaft Sorbus torminalis Elsbeere (Siegel) Gemeinde Kirchheim, den &5 e
. . : o . A Obstsorten (Malus, Pyrus, Runus)
2.2 Hohenfestsetzung kurzzuhalten, mit Entfernen des Schnittguts, bis zum tatsachlichen Eingriff. Vor dem Eingriff ist an Artenliste Striucher: Mind litat 1 HBhe 60-100
Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen tiber der Gelandeoberfliache betragt im SO1: 3 Terminen mit geeigneter Witterung durch langsames Abgehen zu priifen, ob der Eingriffsbereich rteniiste Straucher: Mindestqualitat 1 x v, Hohe 60-
- 3,8 m auf der Sondergebietsflache frei von Zauneidechsen ist. gornlus sanglylumea Eartrllegel
) S ! orvius avellana aselnuss ol
5,0 m Wandhohe bei Nebenanlagen - Geholzbritende Vogelarten 4 - ~ Christian Stiick,
- 8,0 m fur Kameramast zur Uberwachung . N . Crataegus monogyna Eingriffliger Weil3dorn i )
’ o P, . . . Wenn die Geholze der brachgefallenen Obstplantage im Nordwesten des Hofes entlang von Zau- ° Erster Birgermeister
Gemessen wird im SO1 ab Oberkante zukiinftigem Gelande (siehe Bestimmung C.4) : : i : . e Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Im SO 2 gilt al imale Hohe 3.0 m far alle baulichen Anl G d ; 'SO 5 neidechsenlebensraum (siehe Abbildung 2 in der saP) entfernt werden mussen, sind diese ohne Ligustrum vulgare Liguster
mb ob kgl tazmax.ltmaeGolned 0 M r:” g et' auiic enC 2 agen. emessen wird im Eingriffe in den Boden zwischen 01. Oktober und 28. Februar auf Stock zu setzen (auf3erhalb der
a erkante derzeitiges Gelande (siehe Bestimmung C.4). Brut- und Aufzuchtzeit von Végeln). Es ist besondere Vorsicht geboten, da die Gehdlze sich inner-
halb von Zauneidechsenlebensraum befinden.
-4- -5- -6-
Prunus cgrasifera Myrobalane (Kirschpflaume) 5. Duldung landwirtschaftlicher Immissionen
Rosa canina Hundsrose 2 Gestaltuna von Gebauden und Kameramast Die durch die ordnungsgemafie landwirtschaftliche Bearbeitung (Bodenbearbeitung, Ernte) der Nach-
Sambucus nigra Schwarzer Holunder ' N 9 . : o . barflachen gelegentlich auftretenden Immissionen (insb. Staub) sind zu dulden.
Salix caprea Salweide eraude §|nd mit F_Iachdach, Pu_Itdach oder Satteldach (Neigung max. 30°) zu versehen. AuRenwande T sellentd
Viburnum lantana Wolliger Schneeball sind auch in Metall in nichtreflektierenden, gedeckten Farben zulassig. 6. Duldung Immissionen von Abbauvorhaben _ )
' . _ Nebenanlagen und Kameramast sind mit infrarotkompatiblen Beleuchtung (gem. Allgemeine Verwal- Die bei ordnungsgemaliien Rohstoffabbau auftretende Staubentwicklungen und Erschiitte-
4.4  Freiflachengestaltung innerhalb des Sondergebietes tungsvorschrift zur Kennzeichnung von Luftfahrthindernissen, Punkt 8.2, Ausfiihrung wie in 3.6 der giil- rungen sind zu dulden. Sellenbergerhof
- Die nicht mit baulichen Anlagen iiberdeckten Bereiche sind durch Einbringen einer standortge- tigen AVV vom 24.04.2020) auszustatten. 7.  Tiefflugstrecke I\
rechten autochthonen Saatgutmischung fiir mittlere Standorte oder im Heudruschverfahren mit Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb des Sicherheitskorridors einer
anschlieBender Pflege als extensiv genutztes Griinland zu entwickeln. 3 Einfriedungen Hubschraubertiefflugstrecke. Eventuelle Beschadigungen der Module durch tieffliegende
- Die Einsaat hat bei geeigneter Witterung, spatestens im nach Errichtung der Solarmodule fol- Einfriedungen sind dem natirlichen Gelandeverlauf anzupassen und nur in transparenter Ausfiihrung Hubschrauber sind zu dulden.
genden Frihjahr zu erfolgen. L o _ (Maschendraht, Drahtgitter) bis zu einer Hohe von 2,5 m (iber Oberkante Gelande zulassig. Die Zaune 8.  Gehdlzschutz
- Die Flachen sind anschlieBend durch ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr (ab_dem 15.06. jeden sind so anzulegen, dass durchgehend ein Freihalteabstand zwischen Gelande und Zaununterkante von Im Zuge der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass bestehende, zu erhaltende Baume und Hecken-
Jahres) zu pflegen, alternativ kbnnen die Flachen extensiv beweidet werden; bei Verbuschun- 15 cm als Durchlass fir Kleintiere eingehalten wird. Sockel sind unzulassig. strukturen nicht geschadiat werden
gen sind entsprechende PflegemaRnahmen durchzufiihren. 9 9 '
- Eine Uber die Beweidung hinausgehende Diingung sowie die Verwendung von Pflanzen- 9. externe Ausgleichsflache/-maflinahme
schutzmitteln sind unzuléssig. Dem durch den vorliegenden Bebauungsplan ,Photovoltaikanlage Hof Egenburg“ verursachten Eingriff
- Innerhalb des einfriedenden Zaunes ist ein 2-3 m breiter Saum als Uber den Winter stehenblei- wird eine Teilflache mit 47.270 gm der externe Ausgleichsflachen FI.Nr. 5693 in der Gemarkung Grof3-
bender Altgrasstreifen zu entwickeln. rinderfeld in einem stadtebaulichen Vertrag dem Vorhaben nach § 9 Abs. 1 a zugeordnet.
- i ; Die MaRnahmen sind gleichzeitig vorgezogene CEF-Malinahme im Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG
45 Umgang mit Nlederschlang.vassg.r/Grundwasser uhd Bodenschutz o i S e fur die Feldlerche und sind so durchzufiihren, dass diese zum Eingriffszeitpunkt wirksam sind und der
- Das auf den Grundsticksflachen anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des Geltungsbe- 4 — s+ ez Erhalt der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatte weiterhin gewahrt ist. Folgende
reichs flachenhaft Uber die belebte Bodenzone in den Untergrund zu versickern. MaRnahmen sind umzusetzen:
- Bei Verwendung von Technikgebauden mit Dacheindeckungen in Metall sind diese zu be- Ufahrung Eorsiespeiiel - Einsaat einer standortspezifischen Saatmischung regionaler Herkunft unter Beachtung der stand-
schichten. _ _ orttypischen Segetalvegetation auf 50 % der Flache aus niedrigwiichsigen Arten mit Mindestbreite .
- Die Solarmodule sind mit Ramm- oder Schraubfundamenten zu verankern, wenn aufgrund der 4 Hohenentwicklung und Gestaltung von 20 m und Mindestlange von 100 m, Ansaat mit reduzierter Saatgutmenge (max. 50-70 % der ' Buhlrain
Bodenverhaltnisse diese Befestigungsform nicht méglich ist, sind ausnahmsweise auch Beton- ' 3 N - . . o , 5 i i feki ; ; N _
fundamente zulassig. gung g Gelandeveranderungen sind insoweit zulassig, als sie im Zusammenhang mit der Erstellung der Anlage [)eegll:Iszfr? Saatgutmenge) zur Erzielung eines liickigen Bestands, Fehistellen im Bestand sind zu N
- Die OberﬂéChenreinigUng der Photovoltaikelemente darf nur mit Wasser unter Ausschluss von :Jr:bdedlggt e.rfﬁrgerllgh.jlnq’. JedOCh mgxﬂ:ols m S.bWZeICL]\e/nl(:j V?m natuE)“Chin Gﬁllande' A(\jUSgen%mn:jen - An|age ei.nes Se|bstbegrUnenden Brachestreifens mit Jahr“chem Umbruch auf 50 % der Flache mit
dwasserschadigenden Chemikalien erfolaen. st der Bereich des beidseitigen 5,5m Puffer um die 20-kV-Freileitung. Der Anschluss an das vorhande- i - ; N
grun - g L o~ " : " ne Gelande der Nachbargrundstiicke ist ibergangslos herzustellen. Mindestbreite von 20 m und Mindestlange von 100 m.
- Interne ErschlieBungswege sind in unbefestigter und begriinter Weise auszufiihren, ausge- - kein Diinger- und Pflanzenschutzmittel-Einsatz sowie keine mechanische Unkraut-bekampfung auf
nommen die Wege und Zufahrten unter C 6. 5. Werbe-/ Informationstafeln und Beleuchtung den Bluh- und Brachestreifen.
5 Immissionen Werbe-/ Informationgtafeln siqd l_)is zu einer GesamtflachengréRe von 4 mz2 je Teilflache zulassig. Au- - keine Mahd, keine Bodenbearbeitung wahrend der Brutzeit von Anfang Marz bis Ende August.
Die maximal mégliche astronomische Blenddauer darf an den relevanten Immissionsorten (gemaf Benbeleuchtungen sind unzulassig. - Herstellung der Funktionsfahigkeit der Bluhstreifen durch jahrliche Pflege mit
den Hinweisen zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen der Bund/Lander- 6. Zufahrten und befestigte Flachen Pflegeschnitt im Frihjahr vor Brl_theglnn bis Anfang Marz, !I<e|n_MuIchen.
Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz — LAl — Stand 08.10.2012 — Anlage 2 Stand 03.11.2015) Die Gesamitflache fiir Zufahrten und befestigen Flachen zum Sondergebiet und innerhalb des Sonder- - Erhaltung von Brache / Bluhstreifen auf derselben Flache fur mindestens 2 Jahre (danach Boden-
unter Berticksichtigung aller umliegenden Photovoltaikanlagen 30 Minuten am Tag und 30 Stunden gebiets diirfen 2 % der Sondergebietsflache nicht tiberschreiten. Zur Befestigung sind nur wasserdurch- bearbeitung und Neuansaat i.d.R. im September) oder Flachenwechsel. Kart dlage: Geobasisdaten © Baverische V tung 2020
pro Kalenderjahr nicht Uberschreiten. Auch an StraRen- und Schienenwegen, sowie fir den Luftver- lassige Belage zulassig. 9. 20 KV-Leitung artengrundlage: \oeobasisdaten © Bayerische vermessungsverwaltung
kehr dirfen keine storenden Blendwirkungen hervorgerufen werden. Gegebenenfalls sind entspre- Im Baubeschrankungsbereich der 20 KV-Freileitung dirfen sowohl die Errichtung von Bauwerken
chende MalRnahmen zur Einhaltung dieser Werte zu ergreifen. Diese umfassen: - Unterbindung der und technischen Anlagen aller Art als auch die Anlage von StraRen, Park- und Lagerplatzen etc.
Ioberkante. - Optimiefrlung von Mdodulaufstellung bzw. -ausrichtung oder -neigung. - Einsatz von Modu- Dies gilt auch fur Gelandeveranderungen, insbesondere Auffiillungen, und Aufgrabungen in
en mit geringem Reflexionsgrad. 3 i inri i i 4 i
_ gering _ g ' _ _ _ 1. Grenzabstande bei Bepflanzungen gegeniiber landwirtschaftiichen Grundstiicken Ma_lstnahe, sowie Baustelleneinrichtungen und Materiallagerungen im Baubeschrénkungsbereich der
Die Anlagenteile des Solarparks (insbesondere Wechselrichter, Trafostationen) sind so auszulegen, Bei Neupflanzungen von Gehélzen sind die gesetzlichen Grenzabstande gem. 48 AGBGB einzuhalten: Leitung.
zu installieren und zu betreiben, dass am nachstgelegenen Wohnhaus (jeweils 0,5 m vor dem gedffne- Geholze iiber 2,0 m Hohe — mindestens 2,0 m, bei starker Verschattung 4,0 m .Abstand von der Grenze' Der ungehinderte Zugang und die Zufahrt zur Leitungstrasse und den Maststandorten missen fir Re-
ten Fenster eines schutzbedurftigen Raumes) ein Teilbeurteilungspegel i.S.d. Nr. 3.2.1 Abs.2 der TA- ' T ' paratur- und Wartungsarbeiten jederzeit gewahrleistet sein. Deshalb ist ein Wartungsstreifen von 3,00
Larm von tags (6.00 Uhr — 22.00 Uhr) 54 dB(A) und nachts von (22:00-6:00 Uhr) 39 dB(A) nicht tber- 2. Denkmalpﬂege _ _ m beiderseits der Leitungsachse von jeglicher Bebauung freizuhalten.
schritten wird. Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen diirfen die Immissionsrichtwerte am Tage um Archéologische Bodendenkmaler genieBen den Schutz des BayDSchG, insbesondere Art. 7 Abs. 1 und Tore und Wege sind so anzuordnen, dass die Zufahrt zum Wartungsstreifen und zu den Leitungstras- n n m
nicht mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten. Fir tieffrequente Art. 8 Abs. 1 und 2. Alle mit der Durchfiihrung des Projektes betrauten Personen miissen darauf hinge- sen auch fiir schweres Gerét, wie z.B. Unimog etc. méglich ist. AuRerdem sind die Tore mit einer Dop- G e m e I n d e KI rc h h e I m
Gerauschen gilt die DIN 45680. Der Nachweis (ber die Einhaltung der genannten Werte obliegt den wiesen werden, dass bei AulRenarbeiten auftretende vor- und friihgeschichtliche Funde nach dem pelschlieRanlage auszustatten, bzw. muss ein Schliisselkasten mit N-ERGIE-SchlieBung errichtet wer-
jeweiligen Betreibern. Im Bedarfsfall kann hierzu die Vorlage eines Nachweises verlangt werden. BayDSchG unverzuglich dem Bay. Landesamt fiir Denkmalpflege gemeldet werden missen. den. Abweichungen hiervon bediirfen unserer ausdriicklichen Zustimmung und sind im . .
Larmintensive Wartungsarbeiten (z.B. Maharbeiten) sind nur zwischen 6.00 — 22.00 zulassig. 3 Bodenschutz Einzelfall zwischen dem Betreiber der Photovoltaikanlage und der N-ERGIE Netz Bebauungsplan mit Gl’unordnungsplan
' L : o GmbH vertraglich zu regeln. Vor der Errichtung der Anlage sind uns die Modulstellpléane rechtzeitig zur .
Alle BaumaRnahmen sind in bodenschonender Weise unter Beachtung der glltigen Regelwerke und Nor- = . : .. " "
o _ _ men, ingbesondere DINI 19|639, 18915 und 19731 (vlgI. ;Juch 512 BBLgngchV)g:ulsgzufUhre%. \évolltenubei AuS- Priifung und Stellungnahme vorzulegen. Dabei sind im Lageplan die geringsten Abstande der Module PhOtOVOItalkanlage Hof Egenburg
C. Ortliche Bauvorschriften (8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 der BayBO) und hubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine und Technikgebaude zur Leitungsachse, sowie deren Bauhohen (iber Gelande anzugeben.
Gestaltungsfestsetzungen schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich die zustandige Bodenschutzbehérde
1. Gestaltung / Anordnung der Modultische (Kreisverwaltungsbehérde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG). maBstab: 1 - 2000 bearbeitet: mw/cz
Es sind ausschlie3lich reflexionsarme Solarmodule in starrer Aufstellung mit 20 Grad Neigung und 4. Riickbauverpflichtung
St'_Jda_usrichtu_ng (180 Grad) zulassig. Die_ Modultische s_ind in para_llel zueinande_r aufgestellten Reihen Der Riickbau aller in den Boden eingebrachten baulichen Elemente am abschlieBenden Ende der so- datum: 26.10.2023
mit einem Mindestabstand von 2,0 m zwischen den Reihen zu errichten. Der Mindestabstand von der larenergetischen Nutzung sowie die Wiederherstellung der urspriinglichen Bodenstruktur werden (iber
Tischunterkante bis zum Gelande betragt mindestens 0,8 m. Die Solarmodule sind in ihrer Oberflache einen stadtebaulichen Vertrag zwischen Vorhabentrager und Gemeinde verbindlich geregelt. Innerhalb TEAM 4 Bauernschmitt ° Wehner

und Ausrichtung so zu gestalten, dass keine stérende Blendwirkung an bestehender Wohnbebauung,
an Straf3en, sowie fur den Luftverkehr hervorgerufen wird. Der Aufstellwinkel wird dergestalt gewahilt,
dass unzulassige Emissionen in Form von Blendwirkung nicht stattfinden. Ebenfalls werden nicht spie-
gelnde Module und Module mit tiefstrukturiertem Frontglas zur Minimierung des potenziellen Blendrisi-
kos fur tieffliegende Luftfahrzeuge ausgefihrt.

des Geltungsbereiches wird als Folgenutzug landwirtschaftliche Nutzung mit Ackerbau festgesetzt.
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