B. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 Abs. 2 BauNVO)

1.1 Sondergebiet Photovoltaik-Freiflachenanlage (§ 11 Abs. 2 BauNVO)
Das Sondergebiet dient der Energieerzeugung aus solarer Strahlungsenergie und der Speicherung elektrischer Energie.
Zulassig sind Anlagen und Nebenanlagen zur Erzeugung, Umwandlung und Abgabe von elektrischer Energie, sowie An-
lagen und Nebenanlagen zur Speicherung sowie Abgabe von elektrischer Energie (,BESS®). Die Anlagen zur Speiche-
rung elektrischer Energie konnen die erzeugte Energie des Sondergebiets und Energie aus dem &ffentlichen Netz bezie-
hen und abgeben. Zulassig sind hier auch Speicher ohne baulichen, technischen oder funktionalen Zusammenhang zu
anderen Anlagen zur Erzeugung, Umwandlung, Speicherung und Abgabe von elektrischer Energie, insbesondere den
Stromerzeugungsanlagen des Vorhabens (,Stand-alone-Speicher). Dabei sind nur Energiespeicher mit automatisierter
Loschvorrichtung zulassig, die keine wasser- oder schaumhaltige Loschmittel verwenden.
Ferner sind dem Vorhaben dienliche Nebenanlagen zur Einfriedung und Uberwachung (Kameramasten), Pflege (Unter-
stande fiir Weidetiere) und Lagerung von Materialien (§ 14 BauNVO) zulassig.

2, MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 und § 19 BauNVO)

2.1 Grundflachenzahl (GRZ)
Im SO betragt die maximal zuldssige Grundflachenzahl fir aufgestédnderte Photovoltaikmodule in senkrechter Projektion
0,7.

2.2 Hohe baulicher Anlagen

Die maximal zul&ssige Hohe der baulichen Anlagen Uber der Gelandeoberfléche betragt im Baugrundstiick (=orange
Flache):

- 3,8 mfir Modultische

- 5,0 m Wandhdhe bei Nebenanlagen

- 8,0 m fiir Kameramast zur Uberwachung
Gemessen wird ab Oberkante zukiinftigem Gelande, das gegenliber dem bestehenden Gelénde (siehe Héhenlinien) nur
geringfligig geandert werden darf (siehe Bestimmung C.4). Die unteren und oberen Bezugspunkte fiir die Wandhéhen je
Modultisch ergeben sich aus der Schemazeichnung siehe folgende Schemazeichnung:
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Umfahrung Baugrundstiick (orange Flache)
3. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB, §§ 14 und 23 BauNVO)

3.1 Baugrenze und Flachen flir Nebenanlagen
Bauliche Anlagen einschlielich Nebenanlagen dirfen nur innerhalb der Baugrenze errichtet werden. Einfriedungen sind
aulerhalb der Baugrenzen auf dem Baugrundstiick (orangene Flache) zulassig.

4. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25; § 1a Abs.3i.V.m. § 9 Abs.1a BauGB)

4.1 Artenschutzrechtliche Vermeidungsmalinahmen

Minimierung der Flacheninanspruchnahme auf das technisch notwendige Mindestmal und Schutz angrenzender, 6kolo-
gisch bedeutsamer Strukturen Baustelleneinrichtung und Einrichtung von Lager- und Verkehrsflachen sind nur innerhalb
des Geltungsbereichs nur im Sondergebiet zuldssig. Diese sind auf das technisch notwendige Mal zu beschrénken.

Feldvogel

Die BaumaRnahmen (Erdbauarbeiten) sind entweder aullerhalb der Brutzeit von Vogelarten zwischen Anfang September
und Anfang Mérz durchzufiihren oder ganzjahrig, sofern durch anderweitige MaBnahmen (durch fachkundige Personen be-
gleitete geeignete VergramungsmaBnahmen (z.B. Anlage und Unterhalt einer Schwarzbrache) bis zum Baubeginn i.V.m.
funktionswirksamen CEF-MaRnahmen) sichergestellt wird, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande im Sinne des § 44
BNatSchG nicht erfillt werden.

Geholzbriitende Vogelarten
Hecken und Feldgehélzrénder missen als Leitlinie im Fledermausjagdrevier und in ihrer Funktion als Habitat fir Vogel erhal-
ten bleiben. Hierzu darf wéhrend und nach den Bauarbeiten keine Schadigung der Gehdlze eintreten. Zu den Gehdlzen ist

ein 3 Meter breiter Pufferstreifen einzuhalten. Hierzu ist ein fester Bauzaun zur Abgrenzung des Pufferstreifens aufzustellen
oder alternativ die Umzaunung des Sondergebiets vor dem Bau der Anlage zu stellen. Die DIN 18920 bzw. RAS-LP 4 ist
zwingend einzuhalten. Der Feldgehdlzrand darf auch im spéteren Betrieb nicht beleuchtet werden.

4.2  Interne Eingrinungsfldchen
Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff werden die internen Eingriinungsfldchen zugeordnet (Gesamt-
flachengroRe: 3200 gm). Folgende MalRnahmen sind gemaf Abgrenzungen in der Planzeichnung umzusetzen:

- MaRnahme 1
Entwicklung von Gras-Krautfluren durch Einbringen einer Regiosaatgutmischung fiir Sdume mittlerer Standorte
und Erhaltung durch abschnittsweise einmalige Mahd jahrlich von 50% der Flache im Herbst jeden Jahres.

- Malnahme 2
Anlage von Hecken dreireihig

Fur die gesamte Eingriinungsflachen gelten folgende Mainahmen allgemein:

- Bauliche Anlagen (einschlieBlich Einfriedungen) sind unzulassig.

- Fr Gehdlzpflanzungen sind standortgerechte, heimische Arten, Wuchsgebiet 5.1 (Siiddeutsches Hiigel- und
Bergland, Frankische Platten und Mittelfrankisches Becken), aus der u.g. Artenliste zu verwenden.

- Durch Fertigstellungspflege ist ein Anwachsen der Gehdlze sicherzustellen, ausgefallene Gehdlze sind nachzu-
pflanzen.

- Die Gehdlze sind durch regelmaRige Pflege zu erhalten (abschnittsweise ,Auf den Stocksetzen* bei Hecken,
fachgerechter Baum- und Einzelstrducherschnitt).

- Die Regiosaatgutmischungen, oder das im Heudruschverfahren gewonnene Saatgut missen dem Ursprungsge-
biet 11 ,Slidwestdeutsches Bergland* entstammen.

- Das Mahdgut ist nach erfolgter Mahd von der Flache zu entnehmen.

- Geholzpflanzungen und Ansaaten sind spatestens ein Jahr nach Aufnahme der Nutzung der Anlage durchzufiih-
ren.

- Der Einsatz von Diinger und Pflanzenschutzmitteln ist unzul&ssig.

Artenliste Straucher: Mindestqualitat 1 x v, Hohe 60-100

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna Eingriffliger Weilldorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Salix caprea Salweide

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

43  Freiflachengestaltung innerhalb des Baugrundstiicks (orange Flache)

- Die nicht mit baulichen Anlagen (iberdeckten Bereiche sind durch Einbringen einer standortgerechten autochtho-
nen Saatgutmischung fiir mittlere Standorte oder im Heudruschverfahren mit anschlieRender Pflege als extensiv
genutztes Griinland zu entwickeln.

- Die Einsaat hat bei geeigneter Witterung, spatestens im nach Errichtung der Solarmodule folgenden Friihjahr zu
erfolgen.

- Die Flachen sind anschliefend durch ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr (ab dem 15.06. jeden Jahres) zu pflegen,
alternativ konnen die Flachen extensiv beweidet werden; bei Verbuschungen sind entsprechende PflegemaBnah-
men durchzufiihren. Eine (iber die Beweidung hinausgehende Diingung sowie die Verwendung von Pflanzen-
schutzmitteln sind unzulassig

44  Umgang mit Niederschlagswasser / Grundwasser- und Bodenschutz

- Das auf den Grundstticksflachen anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des Geltungsbereichs flachenhaft
uber die belebte Bodenzone in den Untergrund zu versickern.

- Bei Verwendung von Technikgeb&uden mit Dacheindeckungen in Metall sind diese zu beschichten.

- Die Solarmodule sind mit Ramm- oder Schraubfundamenten zu verankern, wenn aufgrund der Bodenverhaltnisse
diese Befestigungsform nicht mdglich ist, sind ausnahmsweise auch Betonfundamente zulassig.

- Die Oberflachenreinigung der Photovoltaikelemente darf nur mit Wasser unter Ausschluss von grundwasserscha-
digenden Chemikalien erfolgen.

- Interne ErschlieBungswege sind in unbefestigter und begrinter Weise auszufiihren, ausgenommen die Wege und
Zufahrten unter C 6.

Sonstige textliche Festsetzungen zur Bestimmung der Zulassigkeit des Vorhabens
(§ 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB)

1. Gestaltung / Anordnung der Modultische
Es sind ausschlieBlich reflexionsarme Solarmodule in starrer Aufstellung, einem Neigungswinkel zwischen 10° und 25°
zulassig (siehe folgende Schemaskizze). Die Modultische sind in parallel zueinander aufgestellten Reihen mit einem
Mindestabstand von 2,0 m zwischen den Reihen zu errichten. Der Mindestabstand von der Tischunterkante bis zum zu-
kiinftigen Gelande (siehe C.4) betrégt 0,8 an allen Bezugspunkten (siehe Schema B 2.2).

Schemaskizzen
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-

S (=180°)

Gestaltung von Gebauden
Gebaude sind mit Flachdach, Pultdach oder Satteldach (Neigung max. 30°) zu versehen. AuBenwénde sind auch in
Metall in nichtreflektierenden, gedeckten Farben zulassig.

Einfriedungen

Einfriedungen sind dem natiirlichen Geléndeverlauf anzupassen und nur in transparenter Ausfiihrung (Maschendraht,
Drahtgitter) bis zu einer Héhe von 2,5 m mit Ubersteigschutz Uiber Oberkante Gelénde zulassig. Die Zaune sind so anzu-
legen, dass durchgehend ein Freihalteabstand zwischen Gelande und Zaununterkante von 15 cm als Durchlass fir
Kleintiere eingehalten wird. Sockel sind unzulassig. Alternativ ist ein ca. 30 cm tief im Boden verankerter Stabgitterzaun
mit mindestens 2 Offnungen mit 15 cm x 10 cm als Durchlass fiir Kleintiere, pro Meter Zaunlange als Wolfsschutz zulas-

sig.

Hohenentwicklung und Gestaltung

Gelandeveranderungen sind insoweit zulassig, als sie im Zusammenhang mit der Erstellung der Anlage unbedingt erfor-
derlich sind, jedoch max. 0,5 m abweichend vom nattirlichen Gelande. Der Anschluss an das vorhandene Gelénde der
Nachbargrundstiicke ist ibergangslos herzustellen.

Informationstafeln und Beleuchtung
Informationstafeln sind bis zu einer GesamtflachengroRe von 4 m? fir die jeweiligen Teilflachen zulassig. Aufienbeleuch-
tungen und Werbeanlagen sind unzuldssig.

Zufahrten und befestigte Flachen
Zur Befestigung von Zufahrten und nicht Gberdachte Abstellflachen sind nur wasserdurchl@ssige Belége zulassig.

Hinweise

Grenzabstande bei Bepflanzungen gegeniber landwirtschaftlichen Grundstlicken
Bei Neupflanzungen von Gehdlzen sind die gesetzlichen Grenzabstande gem. Art 47 u. 48 AGBGB einzuhalten: Gehdl-
ze Uber 2,0 m Héhe — mindestens 2,0 m, bei starker Verschattung 4,0 m Abstand von der Grenze

Denkmalpflege

Archéologische Bodendenkmaler genieen den Schutz des BayDSchG, insbesondere Art. 7 Abs. 1 und Art. 8 Abs. 1 und
2. Alle mit der Durchfiihrung des Projektes betrauten Personen miissen darauf hingewiesen werden, dass bei AuRenar-
beiten auftretende vor- und friihgeschichtliche Funde nach dem BayDSchG unverziiglich dem Bay. Landesamt fiir
Denkmalpflege gemeldet werden mussen.

Bodenschutz

Alle Baumalnahmen sind in bodenschonender Weise unter Beachtung der glltigen Regelwerke und Normen, insbeson-
dere DIN 19639, 18915 und 19731 (vgl. auch § 12 BBodSchV) auszufiihren. Sollten bei Aushubarbeiten optische oder
organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast
hindeuten, ist unverzlglich die zustandige Bodenschutzbehérde (Kreisverwaltungsbehdrde) zu benachrichtigen (Mittei-
lungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG). Vor dem Bau und nach dem Riickbau der geplanten Freiflichen
Photovoltaikanlage sind Bodenuntersuchungen zur Feststellung maglichen Bodenkontaminationen festzustellen.

Ruckbauverpflichtung

Der Riickbau aller in den Boden eingebrachten baulichen Elemente ohne Tiefenlockerung am abschlieRenden Ende der
solarenergetischen Nutzung sowie die Wiederherstellung der urspriinglichen Bodenstruktur werden Uber einen stadte-
baulichen Vertrag zwischen Vorhabentrager und Gemeinde verbindlich geregelt. Innerhalb des Geltungsbereiches wird
als Folgenutzug ,Biotopentwicklung und Extensivierung“ gemaf den Planungszielen der kommunalen Landschaftspla-
nung der Gemeinde Kirchheim festgesetzt.

Duldung landwirtschaftlicher Immissionen

Anspriiche gegeniiber der Landwirtschaft auf Schadensersatz wegen Beschadigung oder erhdhtem Reinigungsaufwand
der Photovoltaikanlage, verursacht durch eine ordnungsgeméRe Landbewirtschaftung, sind auszuschlieen. Die Dul-
dung der genannten landwirtschaftlichen Immissionen wird im stidtebaulichen Vertrag zwischen Vorhabentrager und
Gemeinde vereinbart.

Gehélzschutz
Im Zuge der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass bestehende, zu erhaltende Badume und Waldstrukturen nicht ge-
schadigt werden.

Kalksteinabbaugebiete
Die durch den Betrieb und Nutzung der Kalksteinabbaugebiete auftretenden Immissionen (Staub,Erschiitterung) sind zu
dulden.

8. Externe CEF-Flache und Mafinahme fir die Feldlerche
Dem Eingriff in den Lebensraum der Feldlerche durch den Bebauungsplan ,Solarpark Gaubiittelorunn® wird fiir die Her-
stellung von einem Feldlerchenrevier eine CEF — Flache auf der FI.Nr. (wird ergénzt) gem. § 9 Abs.1 a Satz 2 BauGB
zugeordnet dem Eingriff zugeordnet. Die Flache wird durch einen stadtebaulichen Vertrag zwischen Vorhabentrager und
Gemeinde gesichert.
Die Mainahmen sind gleichzeitig vorgezogene CEF-Mafinahme im Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG fiir die Feldvogel
und sind so durchzufiihren, dass diese zum Eingriffszeitpunkt wirksam sind und der Erhalt der ékologischen Funktion der
Fortpflanzungs- oder Ruhestéatte weiterhin gewahrt ist.
Vorgesehen ist folgende MaBnahmenvariante:

- Einsaat einer standortspezifischen Saatmischung regionaler Herkunft unter Beachtung der standorttypischen Se-
getalvegetation auf 50 % der Flache aus niedrigwiichsigen Arten mit Mindestbreite von 10 m und Mindestlange von
100 m, Ansaat mit reduzierter Saatgutmenge (max. 50-70 % der regularen Saatgutmenge) zur Erzielung eines li-
ckigen Bestands, Fehlstellen im Bestand sind zu belassen.

- Anlage eines selbstbegriinenden Brachestreifens mit jahrlichem Umbruch auf 50 % der Fldche mit Mindestbreite
von 10 m und Mindestl&nge von 100 m.

- kein Dinger- und Pflanzenschutzmittel-Einsatz sowie keine mechanische Unkrautbekdmpfung auf den Bliih- und
Brachestreifen.

- keine Mahd, keine Bodenbearbeitung wahrend der Brutzeit von Anfang Marz bis Ende August.

- Herstellung der Funktionsfahigkeit der Bliihstreifen durch jahrliche Pflege mit Pflegeschnitt im Friihjahr vor Brutbe-
ginn bis Anfang Mérz, Kein Mulchen.

- Erhaltung von Brache / Blihstreifen auf derselben Flache fiir mindestens 2 Jahre (danach Bodenbearbeitung und
Neuansaat i.d.R. im Friihjahr bis Ende Mai) oder Flachen-wechsel. Bei einem Fldchenwechsel ist die Malnahmen-
flache bis zur Friihjahrsbestellung zu erhalten, um Winterdeckung zu gewahrleisten.

PRAAMBEL

Die Gemeinde Kirchheim (Ufr) erlasst aufgrund der §§ 9 und 10 Abs.1 des Baugesetzbuches (BauGB), der
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayern (GO), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der §§ 9 und 11 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatschG) i.V.m. Artikel 4 des Gesetzes Uber den Schutz der Natur, die Pflege der
Landschaft und die Erholung in der freien Natur (BayNatschG) in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses
glltigen Fassung den Bebauungsplan mit Griinordnungsplan "Solarpark Gaubuttelbrunn" in der Fassung vom
................. als Satzung.

Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan besteht aus der Planzeichnung einschliel3lich der Festsetzungen durch
Planzeichen (Teil A) sowie den textlichen Festsetzungen (Teile B und C).

Dem Bebauungsplan mit Grinordnungsplan werden die Begriindung und der Umweltbericht in der Fassung vom
xx.xx.2026 beigefligt, ohne dessen Bestandteil zu sein.
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A. Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet
== Zweckbestimmung "Photovoltaik-Freiflachenanlage”

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO)

0,7 Grundflachenzahl (GRZ)

3. Bauweise und iliberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

= Baugrenze

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Private Verkehrsflachen (Zufahrt)

5. Flachen oder MaRnahmen fiir Bepflanzungen sowie zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25; § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)

T T

H | Interne Ausgleichsflache/-malinahmen

T T

E:ZH Erhalt von Vegetationsbestanden

Entwicklungsziele

Gras-Krautsaum (MaRnahme 1)

- Hecke 3 reihig (MaRnahme 2)

6. Sonstige Planzeichen

D Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Hinweise
1030 vorhandene Grundstiicksgrenzen (mit Flurnummern)

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ................. gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
des Bebauungsplans mit Griinordnungsplan beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................. ortstiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
und Anhérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der Fassung
170] 1 I hatin der Zeitvom ................ bis ..ccooeeeee stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans mit Grinordnungsplan in der
Fassung vom ................ hat in der Zeit vom ................. bis ..oeeiiiiis stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der Fassung vom .................
wurden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in
der Zeitvom ................. bis .............. beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom .................
wurde mit Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................. bis ..ccoeveee im
Internet veroéffentlicht. Zuséatzlich lagen die Unterlagen im selben Zeitraum &ffentlich aus. Die
Veroffentlichung im Internet und die Auslegung wurden zuvor ortsiiblich bekannt gemacht.

6. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ................. den Bebauungsplan mit
Grinordnungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ................. als Satzung
eschlossen.

(Siegel) Gemeinde Kirchheim (Ufr), den ...,

Christian Sttick
Erster Blrgermeister

7. Ausgefertigt

(Siegel) Gemeinde Kirchheim (Ufr), den ..o,

Christian Stlck
Erster Blrgermeister

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .............c.......... gemal § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit
diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Giber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist
damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

(Siegel) Gemeinde Kirchheim (Ufr), den ............ccooooeeee

Christian Stlick
Erster Burgermeister
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Flurlein

Gaubdittelbrunn

Flarla

KasreuRer
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